Zalgcznik Nr 2
UMOWA DZIERZAWY projekt

zawarta w dniu ... w Daleszycach pomiedzy:

Gming Daleszyce, Plac Staszica 9, 26-021 Daleszyce, NIP 657-25-25-617,Regon
291010040,

TEPIEZENTOWANG PIZEZ: .. ente it e eet ettt et —ea et e e et e e et e eaeeen e e e eaeaenaens
zwang dalej ,Wydzierzawiajgcym”

zwanym dalej ,Dzierzawcg”

Na podstawie Uchwaty Nr VIII/74/2019 Rady Miejskiej w Daleszycach z dnia
25 kwietnia 2019r. w sprawie wyrazenia zgody na zawarcie umowy dzierzawy
Osrodka Zdrowia w Daleszycach i Szczecnie na okres 5 lat stanowigcych wlasnosé
Miasta i Gminy Daleszyce oraz na odstgpienie od obowigzku przetargowego
trybu zawarcia umowy dzierzawy strony umowy zgodnie postanawiaja:

§1

1. Wydzierzawiajgcy os$wiadcza, ze jest wiascicielem nieruchomosci zabudowane]
budynkiem Os$rodka Zdrowia w Daleszycach, Pl.Staszica 24, 26-021 Daleszyce
0 powierzchni 796,21 m2 potozonym na dzialce o nr ewid. 2374 o powierzchni
0,18 ha oraz budynkiem Os$rodka Zdrowia w Szczecnie, Szczecno 165 B, 26-015
Pierzchnica o powierzchni 391,97 m? potozonym na dziatce nr 730/10 o powierzchni
0,3360 ha.

2.Przedmiotem umowy jest dzierzawa gruntu i budynkéw, opisanych szczegotowo
w ust.l skladajgcych sie z pomieszczen o pow. ltgcznej 1579,54 m?
wyszczegoélnionych w  zatgczniku Nr 1 do umowy wraz ze znajdujgcym sie w nich
majgtkiem ruchomym (wyposazeniem) wyszczegolnionym w spisie
inwentaryzacyjnym stanowigcym zatgcznik Nr 2 do niniejszej umowy oraz
w protokole zdawczo- odbiorczym okreslajgcym stan tego mienia .

W wynajmowanych budynkach w Daleszycach pomieszczenia mieszkalne
I przeznaczone pod potrzeby Miejsko-Gminnego Osrodka Pomocy Spotecznej
pozostawia sie do dyspozycji Wydzierzawiajagcego (pow.391,36m?). Wydanie
przedmiotu dzierzawy wraz z majgtkiem ruchomym o ktérym mowa wyzej nastgpi
wdniu ........... :

W przypadku, gdy Wpydzierzawiajgcy w uzgodnionym terminie nie przekaze
przedmiotu dzierzawy strony zgodnie oswiadczajg, ze skutki prawne zwigzane
z wydaniem przedmiotu dzierzawy nastgpig z dniem .....................

2.Wydzierzawiajgcy bierze na siebie obowigzek administratora budynkoéw, w tym
eksploatowania kottowni i dostawy za odptatnoscig ciepta do wszystkich podmiotow
i lokatoréw korzystajgcych z pomieszczeh w budynkach Os$rodkow Zdrowia
niewykorzystywanych przez Dzierzawce. Odptatnosé ustalana jest w wysokosci
wynikajgcej z ponoszonych przez Dzierzawce udokumentowanych kosztow opatu,
eksploatacji kottowni i innych optat proporcjonalnie do ogrzewanych powierzchni.
Obowigzek zawarcia stosownych umow spoczywa na Dzierzawcy.



4. Strony zgodnie postanawiajg, ze Dzierzawcy przystuguje prawo nabycia majgtku
ruchomego, o ktdrym mowa w ust. 2 wg cen inwentaryzacyjnych.

3.Dzierzawca zobowigzuje sie do udostepnienia pomieszczen wspolnie
uzytkowanych pacjentom, pracownikom innych podmiotdw gospodarczych
w wynajmowanych budynkach Osrodkéw Zdrowia.

§2

1.Dzierzawca zobowigzany jest do prowadzenia w Wydzierzawionych budynkach ,
o ktorych mowa w 8 1 ust.2 wytgcznie Niepublicznego Zakladu Opieki Zdrowotnej
i udzielania w nich swiadczen zdrowotnych w zakresie nie mniejszym niz okreslony
w umowie z Swietokrzyskim Oddzialem Wojewodzkim Narodowego Funduszu
Zdrowia i ztozonej przez Dzierzawce ofercie pod potrzeby NZOZ, zapewniajgc
powszechnos¢ i dostepnosc tych ustug dla mieszkancow Miasta i Gminy.

Zmiana dziatalnosci prowadzonej przez Dzierzawce w przedmiocie dzierzawy
bedzie mogta nastgpi¢ wytgcznie za uprzednig pisemng zgodg Wydzierzawiajgcego.

2.Strony umowy zgodnie postanawiajg , ze przedmiot dzierzawy i rzeczy ruchome
bedg wykorzystywane na potrzeby Niepublicznego Zakiadu Opieki Zdrowotnej
w Daleszycach, ktéry udziela¢ bedzie swiadczen zdrowotnych dla mieszkancow
Miasta i Gminy w Daleszycach.

3.Dzierzawca zobowigzany jest we wilasnym zakresie i na wiasny koszt uzyskacé
wszelkie wymagane przepisami prawa zezwolenia, koncesje itp. niezbedne do
prowadzenia dziatalnosci, o ktorej mowa w ust.1.

4.Dzierzawca zobowigzany bedzie do :

1)wykonywania swoich praw wynikajgcych z umowy dzierzawy w sposob nie
utrudniajgcy innym uzytkownikom lokali znajdujgcych sie w budynkach, korzystania
z przedmiotowej nieruchomosci i z obiektéw przeznaczonych do wspolnego uzytku,

2)przestrzegania obowigzujgcych przepisbw w zakresie bhp i ochrony
przeciwpozarowej,

3)utrzymywania przedmiotu dzierzawy i jego otoczenia w nalezytym stanie
technicznym , sanitarnym i estetycznym,

4) ubezpieczenia na wilasny koszt przedmiotu dzierzawy oraz partycypacji w
kosztach ubezpieczenia budynkéw Osrodkow Zdrowia proporcjonalnie do
dzierzawionej powierzchni.

5. Wszelkie koszty biezgcych napraw i remontow przedmiotu dzierzawy w okresie
obowigzywania umowy ponosi wytgcznie Dzierzawca.

§3
1.Dzierzawca ma obowigzek wykonywa¢ swoje prawo zgodnie z wymogami
prawidtowej gospodarki i nie moze zmienia¢ przedmiotu dzierzawy, ani jego czesci
bez zgody Wydzierzawiajgcego.



2.Dzierzawca ma obowigzek dokonywa¢ napraw niezbednych do zachowania
przedmiotu dzierzawy w stanie niepogorszonym.

3.Remonty biezgce oraz konserwacje przedmiotu dzierzawy bedg wykonywane
przez Dzierzawce nha jego koszt z czestotliwoscig zgodng z technologig | zasadami
prawidtowej gospodarki.

4.Dzierzawca zobowigzany bedzie do niezwiocznego informowania
Wydzierzawiajgcego 0 wszelkich istotnych zmianach dotyczgcych Dzierzawcy,
a w szczegolnosci o zmianie formy prowadzenia dziatalnosci gospodarczej , zmianie
0s6b uprawnionych do reprezentowania Dzierzawcy, zmianie nazwy ,bgdz adresu
siedziby. W przypadku zaniechania tego obowigzku wszelkie pisma oraz
oswiadczenia wymienione w niniejszej umowie doreczone pod ostatni wskazany
adres Dzierzawcy uwaza sie za skutecznie doreczone.

5.Dzierzawcy przystugiwac bedzie dodatkowo, po uzyskaniu kazdorazowo
uprzedniej pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego prawo wykonywania na wiasny
koszt robot niezbednych do przystosowania obiektu dla celéw prowadzonej
w § 2 dziatalnosci.

6. Naklady poniesione w zwigzku z kapitalnym remontem przedmiotu dzierzawy
ponosi Wydzierzawiajgcy. W przypadku, gdy Dzierzawca poniesie naktady na
przedmiot dzierzawy w zwigzku z wykonywaniem prac, o ktorym mowa w zdaniu
pierwszym mniejszego ustepu, przystugiwa¢ mu bedzie prawo zwrotu catosci
poniesionych naktadoéw zgodnie z uzgodnionym z Wydzierzawiajgcym kosztorysem
powykonawczym.

7. Jezeli prowadzenie prac, o ktorych mowa w ust.6 wymaga¢ bedzie uzyskania
uzgodnien izezwolen wkasciwych organow administracji, Dzierzawca obowigzany

bedzie uzyskacC takie uzgodnienia i zezwolenia we wiasnym zakresie przed
przystgpieniem do wykonywania przedmiotowych prac, a Wydzierzawiajgcy
zobowigzuje sie do wspotdziatania z Dzierzawcg w tym zakresie. Prace te wymagajg
zgody Wydzierzawiajgcego.

8. Wydzierzawiajgcy zezwala Dzierzawcy na umieszczenie na zewngtrz obiektu,
bedacego przedmiotem dzierzawy bez jakichkolwiek optat, oznaczen i reklam NZOZ
Dzierzawcy. W przypadku, gdy umieszczenie reklam lub oznaczen bedzie wymagato
uzyskania stosownych zezwolenh, Dzierzawca uzyska takie zezwolenie wtasnym
staraniem i na wiasny koszt.

§4
1. Z tytutu dzierzawy pomieszczen i wyposazenia Dzierzawca bedzie zobowigzany
do ptacenia czynszu w wysokosci ....... zt miesiecznie powiekszonego o nalezny
podatek VAT. Czynsz bedzie ptacony w nastepujgcy sposob:

-czynsz  z tytutu dzierzawy pomieszczen ustugowych wg stawki miesiecznej
W WysokosSci ...... zt powiekszony o nalezny podatek VAT ptatny z gory do 10 dnia
kazdego miesigca na podstawie faktury dostarczonej Dzierzawcy przez
Wydzierzawiajgcego,



-czynsz  z tytulu dzierzawy pomieszczen pozostatych wg stawki miesiecznej
W Wysokos$ci ...... zt powiekszony o nalezny podatek VAT ptatny z gory do 10 dnia
kazdego miesigca na podstawie faktury dostarczonej Dzierzawcy przez
Wydzierzawiajgcego

- czynsz z tytutu dzierzawy wyposazenia wg stawki miesiecznej w wysokosci ...... zt
powiekszony o nalezny podatek VAT pfatny z goéry do 10 dnia kazdego miesigca na
podstawie faktury dostarczonej Dzierzawcy przez Wydzierzawiajgcego

Kalkulacje czynszu stanowi zatgcznik Nr 3 do umowy.
Czynsz ptacony bedzie na konto Gminy Daleszyce Nr 55 8485 0009 0000 0130
2000 0004.

2.Wydzierzawiajgcy zastrzega sobie prawo zmiany stawki czynszu w zaleznosci od
wzrostu wskaznika inflacji ogtaszanego przez Prezesa Glownego Urzedu
Statystycznego. Zmiana stawki czynszu wynikajgca ze wzrostu wskaznika inflacji
nie wymaga zmiany umowy w formie aneksu.

3.Wydzierzawiajgcy zastrzega sobie prawo zmiany czynszu w oparciu 0 obowigzujgce ceny
wolnorynkowe po uprzednim trzymiesiecznym okresie wypowiedzenia , liczonym na koniec
miesigca kalendarzowego.

4.Nieterminowe regulowanie naleznosci uprawnia Wydzierzawiajgcego do naliczania odsetek
ustawowych za kazdy dzien opGznienia.

5.Podatki i koszty zwigzane z zawarciem niniejszej umowy obcigzajg Dzierzawce t:

- podatek od nieruchomosci obcigza Dzierzawce ktory zobowigzany jest do skiadania deklaracii
podatkowej rocznej na podatek od nieruchomosci do 31 stycznia roku podatkowego,
aw przypadku zmian korekty deklaracji .

- koszty biezgcej dziatalnosci w tym media ( min. optata za wode , za scieki , energie elektryczng ,
za odbior odpadow ) oraz inne koszty zwigzane z utrzymaniem przedmiotu dzierzawy.

§5
Wydzierzawiajgcemu stuzy prawo kontroli prawidiowego wykonywania obowigzkow Dzierzawcy
wynikajacych z niniejszej umowy oraz zgdanie udostepnienia wszelkich dokumentow z tym
zZwigzanych niezastrzezonych odrebnymi przepisami.

§6
1.Umowa dzierzawy zostaje zawarta na okres 5 lat i obowigzuje od dnia
........... 2019r. dodnia .......... 2024r.

2.Kazda ze stron moze rozwigza¢c umowe z zachowaniem 6 miesiecznego okresu
wypowiedzenia liczonego na koniec miesigca kalendarzowego.

3.Wydzierzawiajcy rozwigzuje umowe bez zachowania okresu wypowiedzenia
jezeli:



- Dzierzawca do dnia 31 stycznia danego roku nie zawrze z SWONFZ umowy
o ktérej mowa w 8§ 2 na dany rok kalendarzowy z przyczyn lezacych po stronie
Dzierzawcy.

- Dzierzawca naruszy warunki umowy, a w szczegoélnosci nie wywigzuje sie
z obowigzku uiszczania czynszu za pelne dwa miesigce Ilub $wiadczenh innego
rodzaju , poddzierzawi przedmiot umowy bez zgody Wydzierzawiajgcego Ilub tez
nie wywigzuje sie z obowigzku utrzymania przedmiotu dzierzawy w stanie
niepogorszonym.

- w przypadku powtarzajgcych sie uzasadnionych interwencji mieszkancéw, skarg
i wnioskéw na jakos$¢ swiadczonych ustug.

-Dzierzawca bedzie dewastowat przedmiot dzierzawy lub zaniedbywat go, narazajgc
na trwale obnizenie wartosci uzytkowej lub estetycznej.

-Dzierzawca bez zgody Wydzierzawiajgcego wykona przerobki budowlane
przedmiotu dzierzawy.

- Dzierzawca bedzie razgco naruszat inne postanowienia niniejszej umowy.

8§87
1.W terminie 14 dni od dnia wydania przedmiotu dzierzawy, Dzierzawca przedstawi
Wydzierzawiajgcemu kopie polisy ubezpieczenia OC z obowigzujgcymi przepisami
prawa medycznego .

2.Dzierzawca zobowigzuje sie do ubezpieczenia przedmiotu dzierzawy i rzeczy
ruchomych od zdarzen losowych tj. od ognia, powodzi itp. i zobowigzuje sie do
utrzymania tego ubezpieczenia przez caty czas obowigzywania niniejszej umowy.

3. W przypadku wystgpienia szkdéd z winy Dzierzawcy, ktére zostang w catosci lub
czesci pokryte przez Ubezpieczyciela , Dzierzawca bedzie zobowigzany do zaptaty
Wydzierzawiajgcemu odszkodowania do petnej wysokosci szkody.

4. Wydzierzawiajgcy nie ponosi odpowiedzialnosci wobec Dzierzawcy za jego szkody
wynikte ze zdarzen losowych, jak rowniez nie ponosi odpowiedzialnosci
cywilnoprawnej wobec 0s0b trzecich za szkody powstale w wyniku zdarzen na
terenie przedmiotu dzierzawy.

§8
Dzierzawca zobowigzuje sie ponosi¢ koszty zwigzane z nalezytg eksploatacjg
przedmiotu dzierzawy.

§9
1. Dzierzawca zobowigzuje sie do ochrony przedmiotu dzierzawy przed dewastacjg
I zniszczeniem, a nadto do utrzymywania go we wiasciwym stanie technicznym
i sanitarnym. Zobowigzanie to dotyczy rowniez czesci budynku przeznaczonych do
wspodlnego korzystania.



2.Dzierzawca ma obowigzek we wilasnym zakresie i na wiasny koszt wykonac
naprawy biezgce lokalu, w tym instalacje wewnetrzne w obrebie przedmiotu
dzierzawy. W przypadku zaniedbywania tego obowigzku, Wydzierzawiajgcy jest
uprawniony do wstepu na teren lokalu po wczesniejszym zawiadomieniu Dzierzawcy
i wydanie pisemnych zalecen, ktére Dzierzawca winien wykona¢ pod rygorem
rozwigzania umowy na podstawie § 6 ust.3 umowy.

3.0 wystgpieniu awarii urzgdzen lub instalacji Dzierzawca niezwtocznie powiadomi
Wydzierzawiajgcego, pod rygorem ponoszenia kosztow ich naprawy oraz kosztéw
bedacych nastepstwami zwitoki w usunieciu awarii.

4.Dzierzawca bez zgody Wydzierzawiajgcego wyrazonej na piSmie nie ma prawa
poddzierzawia¢ lub bezptatnie uzyczac¢ przedmiotu dzierzawy osobom trzecim za
wyjatkiem osob swiadczacych ustugi medyczne.

5.Dzierzawca winien korzystaé z przedmiotu dzierzawy w sposéb nie utrudniajgcy
pozostatym uzytkownikom budynku korzystania z ich lokali.

§10
Jezeli od przedmiotu dzierzawy bedg nalezne swiadczenia publiczno —prawne to
bedzie ponosit je Dzierzawca.

§11
Zwrot przedmiotu dzierzawy po rozwigzaniu umowy nastgpi w formie protokotu
zdawczo-odbiorczego. W przypadku nie przystgpienia przez Wydzierzawiajgcego do
czynnosci zdawczo-odbiorczych przedmiotu dzierzawy w terminie ustalonym przez
strony niniejszej umowy przyjmuje sie, ze skutki prawne zwigzane ze zwrotem,
przedmiotu dzierzawy nastgpity w/w terminie.

§12
Wszelkie zmiany niniejszej umowy mogg nastgpi¢ jedynie w formie pisemnej
w postaci aneksu pod rygorem niewaznosci z zastrzezeniem 8§ 4 ust.2.

§13
1. W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg majg zastosowanie przepisu
kodeksu cywilnego.
2. Ewentualne spory wynikle ze stosowania postanowien umowy strony poddajg
rozstrzygnieciu sgdom powszechnym wedtug siedziby Wydzierzawiajgcego.

§14
Niniejsza umowe sporzgdzono w czterech jednobrzmigcych egzemplarzach, po dwa
egzemplarze dla Wydzierzawiajgcego i Dzierzawcy.

Wydzierzawiajgcy: Dzierzawca:

Zatgczniki:

1. Wykazy pomieszczenh .
2. Inwentaryzacja.

3. Kalkulacja czynszu.



